SAYI: 2016/16 Ankara, 07.01.2016

KONU: 2016 Yih Emlak(Bina, Arsa

Ve Arazi) Vergi Degerleri ve Arsa ve
Arazi Metrekare Birim Degerlerinin
Hesab1 Hakkinda

EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGIi
(SERI NO: 67)

Maliye Bakanliginca 25 Aralik 2015 tarihli ve 29573 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
67 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2016 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi)
vergi degerleri ile 2016 yilinda mukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda
dikkate alinacak asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda
dizenlemeler bu tebligin konusunu olusturmaktadir.

S6z konusu 67 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi’ne gore;
1. Giris

2016 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2016 yilinda miikellef
olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari Olciide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda asagidaki agiklamalarin yapilmasina gerek
duyulmustur.

2. 2015 Yihina Ait Yeniden Degerleme Oranimin Tespiti

Bakanligimizca, 2015 yila ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 10/11/2015
tarthli ve 29528 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira
No: 457) ile 9%5,58 (bes virgtil elli sekiz) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

3.2016 Yih Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olciide Arsa ve Arazi
Metrekare Birim Degerlerinin Hesabinda Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

4/1/1961 tarihli ve 213 sayili1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasinda, takdir komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari Olciide
metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hilkkme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2013
yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.



29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinde de arazi
(arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin
yapildig1 tarihi takip eden biitge yilindan itibaren baglayacagi hilkkme baglanmistir. Asgari
Ol¢lide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler
uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2014 yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin,
miikellefiyetin baslangic yilin1 takip eden yildan itibaren her yil, bir onceki yila ait vergi
degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit edilen yeniden
degerleme oraninin yaris1 nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagi; liciincii fikrasinda da 33
iincii maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra haric)
miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin,
takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her yil, bir
onceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayn1 yil i¢in tespit edilmis
bulunan yeniden degerleme oranmin yarist nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi
hilkme baglanmstir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin
hesabinda bin liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2015 yilindan 6nceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2016 yilina ait emlak
vergisinin tarh ve tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa
veya araziye 2015 yilinda malik olunmasi halinde miikellefiyetin baglangi¢ yili olan 2016 y1il1
vergi degerinin hesab1 asagida belirtilen esaslar ¢cercevesinde yapilacaktir.

3.1. 2015 Y1l ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2016 Yihna Ait Emlak Vergi
Degerlerinin Hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2016 yil1 vergi degerleri, 2015 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%35,58/2=) %2,79 (iki virgiil
yetmis dokuz) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Ankara ili, Altindag Belediyesi smirlar1 iginde yer alan
meskeni 2008 yilinda satin almigtir. 2015 y1li vergi degeri 150.000,00 TL olan meskenin 2016
yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.



Meskenin 2015 yilma ait emlak vergi degeri 150.000,00 TL

2015 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
(%35,58/2=)

Meskenin 2016 yili emlak vergi degeri [ 1+(1x2)] 154.185,00 TL

%2,79

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate
alimmayacagmdan verginin tahakkukunda esas alinacak 154.000,00 TL
emlak vergi degeri

3.2. 2016 Yih itibartyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellefiyeti 2016 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi
vergisi tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013
yilinda takdir edilen ve 2014 yilinda uygulanan asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oranmin yarisi
olan (%10,11/2=) %5,055 (bes virgiil sifir elli bes) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak
2015 yil1 degerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%5,58/2=) %2,79 (iki
virgiil yetmis dokuz) nispetinde artirilmak suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2015 yilinda Konya ili, Aksehir ilgesi sinirlar1 iginde 900
m2 biyiikliiglinde bir arsa satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2014 yilindan

itibaren uygulanmak iizere takdir edilen asgari Olclide arsa metrekare birim degeri 250,00
TL dir.

2014 yilma ait yeniden degerleme oranmin yarist %5,055, 2015 yilina ait yeniden
degerleme oraninin yarisi ise %2,79 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2016
yilinda baslayacak bu miikellefin 2015 yilinda satin aldig1 arsanin 2016 yili arazi (arsa)
vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2014 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir
komisyonunca 2013 yilinda takdir edilen asgari Olgiide 250,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2015 yilina ait asgari Olclide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis %5,055
orani (%10,11/2=)

2015 yilh emlak vergi degerine esas asgari Olcilide

arsa metrekare birim degeri [ 1 +(1x2)] 262,63 TL

2016 yilina ait asgari Olclide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artig %2,79
orani (%5,58/2=)

2016 yili emlak vergi degerine esas asgari Olciide

arsa metrekare birim degeri [3+(3x4)] 269,95 TL



Arsanin yiizol¢imii 900 m2
Arsanim 2016 yil1 vergi degeri (5x6) 242.955,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate
alinmayacagmdan verginin tahakkukunda esas alinacak 242.000,00 TL
emlak vergi degeri

ORNEK 3- Miikellef (C) Afyonkarahisar Belediyesi smirlar1 icinde 400 m2 arsa
iizerinde insa edilen ve insaati 2008 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2015 yilinda satin
almistir. Betonarme karkas, 1 inci smif olan insaatin distan disa yiizolgtimii 120 m2’dir. Bu
isyeri i¢in 2016 yilma ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 981,66
TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda uygulanan asgari 6lclide arsa metrekare
birim degeri 200 TL’dir. 2015 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 %5,055, 2016 yilina ait asgari olglide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani ise %2,79 olarak tespit
edildigine gére miikellefiyeti 2016 yilinda baslayan bu miikellefin igyerinin 2016 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal
edilmistir.)

Insaatin tiirii ve smifina goére 2016 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet 981,66 TL
bedeli

Binanim distan disa yiizolgtimii 120 m2

Binanin maliyet bedeli (1x2) 117.799,20
TL

2014 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir
komisyonunca 2013 yilinda takdir edilen asgari dlciide 200,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2015 yilima ait asgari Olciide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis %5,055
orani (%10,11/2=)

2015 yili emlak vergi degerine esas asgari dl¢lide

arsa metrekare birim degeri [4+(4x5)] 210,11 TL

2016 yilina ait asgari Olciide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis % 2,79
orani (%5,58/2=)

2016 yil1 emlak vergi degerine esas asgari Olciide

arsa metrekare birim degeri [6+(6x7)] 215,97
Arsanin yiizol¢imii 400 m2
Arsanim vergi degeri (8x9) 26.388.00 TL



Binanin 2016 yil1 vergi degeri (3+10) 204.187.20 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate
alimmayacagimdan verginin tahakkukunda esas alinacak 204.000,00 TL

emlak vergi degeri

denilmektedir.
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